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ALEKSANDRA KURKLINSKA, tUKASZ GRABOWSKI
dekarz z 35-letnim doswiadczeniem, mistrz dekarstwa i blacharstwa, od przeszio dekady zajmuiq sie projektowaniem i nadzorem przestrzeni prywatnych i publicznych.
prezes Oddziatu Mazowieckiego PSD; wiaciciel Grupy Dekarskiej Wspdlnie tworzg zespdt pracowni Gabinet Wnetrz. Wielbiciele stylu wspétczesnego i oryginalnych koncepcii. Cenig sobie
Milanéwek; biuro@grupadekarska.pl, www.grupadekarska,pl profesjonalizm i otwartos¢ na potrzeby klientéw; ona@gabinetwnetrzpl, on@gabinetwnetrz pl, www.gabinetwnetrzpl
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Start blldOWV — dobry plan i organizacja

KAMIL SZYMCZUK,
wspdtwiasciciel firmy SZYMKO z Biategostoku,
specjalizujacej sie w prawidtowym montazu stolarki;
kamil@szymko.com.pl www.szymko.compl

PRZEMYSt AW CIECHANOWSKI,
inwestor, buduje dom w okolicach todzi;
zawodowo zwigzany z branzg budowlana,
wihasciciel firmy sprzedajacej i montujacej stolarke

TOMASZ RYBARCZYK,

architekt i inzynier budownictwa z 27-letnim do$wiadczeniem;
petni funkcje kierownika budowy

lub inspektora nadzoru inwestorskiego

WITOLD BOGUSZEWSKI,

OPRACOWANIE IWONA SZCZEPANIAK

Pierwszym etapem budowy domu
— W zasadzie jeszcze poprzedzajgcym
prace - jest doktadne zaplanowanie catego

przedsiewzigcia. Jak sie do niego
przygotowac? Kiedy szuka¢ wykonawcow?
Czy potrzebny jest architekt wnetrz?

udowa domu jest ogromng inwe-
Bstych logistyczna i finansowa. Na

dtugo przed rozpoczeciem prac
budowlanych inwestorzy stajg przed
wieloma réznego rodzaju dylematami.
Miedzy innymi dokonujg oceny swoich
mozliwosci finansowych i czasowych,
mierzac sity na zamiary. Dobrze, jesli
ostatecznie powstang konkretne plany
i r6zne scenariusze. Przebieg budowy
nie jest bowiem uzalezniony tylko od
dobrej woli inwestoréw, ale tez od spo-
sobu prowadzenia prac i roztozenia ich
w czasie. Nie kazdy, kto pierwszy raz
stawia dom, ma wiedze na temat orga-
nizacji budowy, harmonogramu prac,

koniecznych przerw technologicznych
i innych istotnych spraw, ktére majg
duzy wptyw na caty proces wznoszenia
domu. Co prawda nie wymaga sie tego
od inwestordéw, ale jesli juz taka wiedze
majg, znacznie utatwi im ona realizacje
marzen. Jest wiele zaleznosci pomiedzy
kolejnymi pracami, kwestiami technicz-
nymi i solidnos$cig wykonawcéw. Dla-
tego do budowy trzeba sie dobrze przy-
gotowac. Warto przy tym skorzystac
z doswiadczen innych i pozna¢ zdanie
inwestora, ktory ten proces juz ma czes-
ciowo za sobg, kierownika budowy i in-
spektora nadzoru, wykonawcoéw i archi-
tektow wnetrz.

Kiedy rozpoczetla sie
budowa Twojego domu
i na jakim jest dzis
etapie?

Przemystaw Cie-
chanowski: Mu-
simy wyjasni¢ na
poczatku, co ozna-
cza ,rozpoczeta sie

budowa"? Formalnosci
czy wbicie przystowiowej topaty? Na
poczatku grudnia 2019 roku odebra-
tem warunki zabudowy z Urzedu Mia-
sta. Dwa tygodnie pdzniej ztozyliSmy
zmoim architektem wczesniej uzgod-
niony i przygotowany projekt archi-
tektoniczno-budowlany budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, a do-
ktadnie 10 lutego 2020 roku odebra-
tem pozwolenie na budowe. Kolejne
14 dni trwato uprawomocnienie sie
pozwolenia. Mozna wiec powiedziec,
ze w niecate 4 miesigce przebrngtem
przez formalnosci od uzyskania wa-
runkéw zabudowy po uprawomocnie-
nie sie pozwolenia na budowe. To

prawdziwy rekord w naszych okoli-
cach. Zwtaszcza, ze wtasnie rozkre-
cata sie pandemia COVID-19. Co byto
nietypowe, to fakt, ze nie bytem jesz-
cze wiascicielem dziatki, na ktérej
planowana byta inwestycja. Dziatka
byta dopiero w trakcie zakupu. Skom-
plikowane, nietypowe i od nikogo nie-
zalezne formalnosci zwigzane z nota-
rialnym zakupem dziatki mogty trwaé
od kilku do nawet kilkunastu miesiecy.
Wraz z zong nie chcieli$my tyle czekac¢
z budowa. SporzadziliSmy ze sprzeda-
jacym umowe ,wynajmu nieruchomo-
$ci z przeznaczeniem na cele budow-
lane” Na tej podstawie mogliSmy za-
tatwia¢ wszystkie sprawy urzedowe
zwigzane z uzyskaniem pozwolenia
na budowe i rozpoczaé prace. Na po-
czatku marca 2020 roku powiesiliSmy
tablice informacyjna i oficjalnie rozpo-
czeliSmy prace budowlane. Warto
dodad, ze 4 marca w Polsce potwier-
dzono pierwszy przypadek zakazenia
SARS-CoV-2, a 20 marca na terenie
Polski wprowadzono stan epidemii
i kolejne obostrzenia. Istne organiza-
cyjne szalenstwo.

Dzi$, czyli réwny rok od zerwania darni przez koparke,
jestesmy juz na etapie wykariczania domu do wprowadze-
nia. Wykonane s3 prace murowe, montaz stolarki, montaz
dachu i izolacji. Mamy zamontowane instalacje we-
wnetrzne: wodno-kanalizacyjng, klimatyzacje, rekuperacje
i ogrzewanie gruntowg pompga ciepta. Co wazne, udato sie
uruchomi¢ ogrzewanie pdzng jesienig, co pozwolito pro-
wadzi¢ prace wykonczeniowe w Srodku w okresie zimo-
wym. Mamy zamontowane podtogi, o$cieznice drzwi, za-
mdéwione meble pod zabudowe. Prowadzimy typowe prace
wykoriczeniowe, gtadzie, podwieszane sufity, biaty montaz.

W jaki sposéb przygotowywates sie
do budowy domu? Co bylo
najwiekszym wyzwaniem?

Przemystaw Ciechanowski: Prowadze firme budowlang,
specjalizujgcy sie w sprzedazy i montazu okien aluminio-
wych. Na co dzierh bywam na réznych budowach, spotykam
sie i rozmawiam z inwestorami. Czesto wspétpracuje z ar-
chitektami przy réznych projektach. Na budowach poznaje
wykonawcow - raz lepszych, raz tych gorszych - z innych
branz. Planujgc swojg budowe wiedziatem, ze najtrudniej
bedzie o solidnych wykonawcéw. Cel, jaki sobie zatozylismy
z zong, to mozliwie krétko trwajgca budowa. Plan byt prosty.
Sprawdzeni wykonawcy z polecenia, poumawiani na kon-
kretne terminy. Niestety, ci najlepsi zazwyczaj majg za-
pchany grafik na rok, a nawet na dwa lata do przodu. Wie-
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dziatem o tym i dlatego murarzy, hydraulikdw, elekiryka,
dekarza i tynkarzy miatem umowionych i przyklepanych
juz w potowie 2019 roku, wiec jeszcze nawet przed uzyska-
niem warunkéw zabudowy. Z niektérymi wykonawcami
podpisatem umowy z konkretnymi terminami wejscia. Z in-
nymi umdéwitem sie ,na stowo" i grzecznie przypominatem
sie co 2 miesigce informujac, ze wszystko idzie zgodnie
z planem i nasze ustalone terminy sg aktualne. Buduje dom
systemem gospodarczym, czyli sam wybieram ekipy do
kolejnych etapéw budowy. Staratem sie wybiera¢ mniejsze
firmy, w ktérych wtasciciel jest razem ze swojg ekipg na
budowie i pracuje razem z nimi. Gtéwny powdd byt taki, ze
czynitem ustalenia z osobg, ktéra codziennie nadzorowata
prace swoich pracownikéw i odpowiadata osobiscie, za
jakos¢ danego etapu prac.

Ile czasu trzeba przeznaczy¢ na
zatatwienie ,przedbudowlanych”
formalnosci?

Przemystaw Ciechanowski: Nie da si¢ jed-

noznacznie odpowiedzie¢ na takie pytanie.

Zalezy czy na terenie planowanej inwesty-

cji obowiazuje plan zagospodarowania

przestrzennego, czy nalezy wystgpic o in-

dywidualne warunki zabudowy. Czekanie na

tak zwang WZ-ke w jednej miejscowosci bedzie

wynosito kilka tygodni, w innej kilka miesiecy. Podob-

nie wyglada oczekiwanie na wydanie pozytywnej decyzji
budowlane;j.

Mozemy oczywiscie rozpoczgé budowe na podstawie
zgtoszenia, ale to rozwigzanie ma swoje ograniczenia. Ja
osobiscie wybratem droge tradycyjng, czyli wystgpitem
z wnioskiem o wydanie zgody na rozpoczecie budowy.
Czekatem na uzyskanie pozwolenia 2 miesigce. Najlepsze,
co przed rozpoczeciem budowy moze zrobi¢ inwestor, to
w swoich lokalnych urzedach zapytac o orientacyjny czas
oczekiwania na warunki, pozwolenia i inne formalnosci
zwigzane z uzyskaniem kompletu dokumentéw pozwala-
jacych rozpocza¢ prace budowlane. Pomoze to zaplanowaé
pozniejsze etapy i poumawiac kolejne ekipy.

Na jaki czas budowa byta
zaplanowana pierwotnie, a co z tych
planéw wyszto w praktyce?

Przemystaw Ciechanowski: Plan byt
taki, ze startujemy w marcu 2020
i wprowadzamy si¢ wiosng 2021. Mie-
liSmy zatatwione formalno$ci, dograne
ekipy z polecenia, dobrego kierownika

budowy, przemyslany kosztorys, przy-
znany kredyt w banku - do tego ja,
znajacy sie co nieco na branzy budow-
lanej. Co mogtoby pdjs¢ nie tak? Ano,
jak sie okazato... catkiem sporo.

Przede wszystkim zaskoczyta nas
pandemia. Logistyka, niepewnos¢,
strach wykonawcdéw, zamykanie
rynku, sklepéw, urzedy. Kolejne kwa-
rantanny ekip, pracownikéw, ale tez
nas, inwestoréw. To byto cos$, na co
nie byliSmy przygotowani. Pojawiaty
sie przestoje na budowie, przesu-
waly sie terminy. Konsekwencjg tego
byto sporo nerwéw. Nie mogli$my
doprowadzi¢ do sytuac;ji, ze jedna
umowiona ekipa ,wypadnie” z ko-
lejki. Zaburzytoby to caty harmono-
gram kolejnych prac. To, niestety,
jest ryzyko umawiania wszystkiego
»ha styk” bez duzego zapasu czasu.
Z pierwotnych planéw wprowadze-
nia sie wiosng 2021 realnie bedzie to
lato 2021, co i tak uwazam za dobry
wynik, jak na parterowy dom 250 m?
w tradycyjnej technologii z silikatow,
budowany w najdziwniejszym roku
XXI wieku.

Co mégibys poradzié
inwestorom, ktorzy
wiasnie zaczynaja
budowe - jak ja dobrze
zaplanowaé, na co
zwroci¢ uwage?

Co trzeba duzo
wczesniej przewidzieé,
zeby unikna¢ op6znien?

Przemystaw Ciechanowski: Uwiel-
biam jeden zapozyczony z internetu
cytat: jesli uwazasz, ze wynajecie pro-
fesjonalisty do pracy jest kosztowne,
poczekaj, az zatrudnisz amatora. To jest
taka moja rada w pigutce ,jak zbudo-
wac¢ dom" Otaczajmy sie profesjona-
listami. To kosztuje duzo mniej niz
pozniejsze ewentualne poprawki. Nie
da sie wycenié nerwéw straconych na
nierzetelnych wykonawcoéw. Nie da
sie wyceni¢ czasu straconego przez
niestowne i niedotrzymujgce terminu
ekipy.

Materiaty nie sg problemem. Ow-
szem, na stal czeka sie 2 tygodnie,
na pustaki - 3 tygodnie, na styropian

- 2 tygodnie, na strop prefabrykowany
- 6 tygodni, na okna - 2 miesigce. To
nadal terminy mierzone w tygodniach.
Ale na dobre ekipy, na dobrych ludzi
czeka sie rok i wiecej. To jest najstab-
sze ogniwo podczas budowy domu.
Namawiam, by poswieci¢ wiecej
czasu na szukanie sprawdzonych
ekip, popytaé znajomych. Mozna pod-
jechac obejrzeé realizacje wytypowa-
nych firm, poczytaé opinie w interne-
cie, a nawet dotrze¢ do poprzedniego
inwestora wybranej ekipy. Poswie-
cony na to czas i zainwestowane pie-
nigdze zwrdcg sie z nawigzka.

| moja prywatna opinia. Nie czy-
tajmy rad pseudofachowcoéw na fo-
rach internetowych. Tam kazdy moze
by¢ ekspertem. Kierujcie si¢ zdrowym
rozsgdkiem. Kropka.
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Czy na budowie domu jednorodzinnego
potrzebny jest kierownik budowy?

Tomasz Rybarczyk: Budowa domu to skompli-
kowane przedsigwzigcie. Nie sposéb poradzié
sobie z nim, bazujac tylko na wiedzy zaczerp-
nigtej z internetu albo opierajac sie na do-
Swiadczeniu i umiejetnosciach wykonawcoéw.

Potrzebna jest osoba z uprawnieniami do kon-

trolowania prac - odpowiednio wyksztatcona, ma-
jaca wieloletnie doswiadczenie i kompetencje do tego, aby
kontrolowaé przebieg robét. Dlatego obowigzkiem inwe-
stora jest zapewnienie nadzoru przez kierownika budowy.

Bez niego nie mozna jej rozpoczaé. To on dba o to, by bu-

dowa byta realizowana zgonie z projektem, prowadzi do-

kumentacjg, rozstrzyga i decyduje, jak nalezy budowag,
zna procedury prawne. Ponosi tez odpowiedzialnos¢ za
swoje decyzje, wigc w jego interesie jest prawidtowy nad-
zor i dbanie, by wszystko odbyto sig zgodnie z projektem
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa i bezpieczenstwa.

Czy zatrudnienie kierownika to obowiazek wymagany prawem? Czy w praktyce
inwestorzy rzeczywiscie go zatrudniaja, czy tylko ptaca ,za podpis”?

Tomasz Rybarczyk: Prawo Budow-
lane (art. 18. ustep 1, punkt 2) naktada
na inwestora obowigzek zapewnienia
objecia kierownictwa budowy, a wiec
sprawowania nadzoru nad robotami
przez osobe posiadajgca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjal-
nosci. Nie jest jednak ujete w ustawie,
na jakiej zasadzie ma to by¢ realizo-
wane. W praktyce odbywa sie to na
zasadzie odptatnego zlecenia prowa-
dzenia budowy przez osobe majaca
uprawnienia do kierowania robotami
budowlanymi w zakresie odpowied-
nim do zamierzenia budowlanego. Dla
budynkéw jednorodzinnych sg to
uprawnienia do kierowania robotami
budowlanymi w ograniczonym lub
nieograniczonym zakresie w specjal-
nosci konstrukcyjno-budowlanej. Naj-
czesciej takie uprawnienia majg inzy-
nierowie budownictwa.

Objecie funkciji kierowania budowg
jest Scisle okreslone. Kierownik bu-
dowy przed rozpoczeciem robét musi
wypisa¢ o$wiadczenie, ze podejmuje
sie funkciji kierowania budowa na

danej inwestycji. Musi zataczy¢ do
tego oswiadczenia kopie uprawnien
budowlanych oraz zaswiadczenie
o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzgadu zawodowego. Po przeka-
zaniu tych dokumentéw inwestorowi,
ktéry z kolei je przekazuje do wtasci-
wego organu (PINB) staje sie on kie-
rownikiem budowy na danym przed-
siewzieciu budowlanym.

Jesli chodzi o kwestie prowadzenia
budowy, to sg rézne modele. Niestety,
inwestorzy szukajg oszczednosci na
kazdym kroku i dotyczy to réwniez
kierownika budowy. Jego gaza jest
zwigzana z liczbg kontroli podczas
budowy, dlatego inwestorzy starajg
sie je ograniczy¢ do minimum. A sg
tez i tacy, ktérzy decyduja sie tylko na
to, ze funkcja kierownika budowy
sprowadza si¢ tylko do wpiséw
w dzienniku budowy. Prowadzi to do
patologii, poniewaz nadzoru nad ta-
kimi budowami de facto nie ma. W ta-
kich sytuacjach inwestorzy sami na-
razajg sie na popetnienie wielu
powaznych btedéw na budowie. To

tez postgpowanie wbrew etyce inzy-
nierskiej oséb decydujacych sie na
kierowanie w ten sposéb budowa.
W efekcie prowadzi to do wigkszych
wydatkdw niz przy realnie sprawowa-
nym nadzorze, poniewaz trzeba péz-
niej wynajgé rzeczoznawce, ktory
przygotuje opinie lub ekspertyze
o popetnionych btedach; trzeba zleci¢
komus poprawki, a one sg zazwyczaj
drogie. Wéwczas mnozg sie koszty
dodatkowe. To wtasnie jest cena nie-
wtasciwego lub niedostatecznego
nadzoru w trakcie budowy. Kierownik
budowy powinien by¢ w trakcie klu-
czowych momentéw podczas bu-
dowy. Powinien dziata¢ prewencyjnie,
czyli ustalaé¢ warunki wykonania i od-
bioru robét - przed ich rozpoczeciem,
kontrolnie - w trakcie wykonania oraz
w trakcie odbioréw - po ich zakon-
czeniu. Przy wtasciwie prowadzonej
budowie domu jednorodzinnego po-
winno to by¢ nawet kilkadziesigt
wizyt. Sprawdza sie wtedy zasada, ze
dobry kierownik budowy zarobi na
swoje wynagrodzenie.
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Co z inspektorem
nadzoru - jaka jest
jego rola? Czym sie
rézni od kierownika
budowy? Jakie sq
korzysci wynikajace
z zatrudnienia
inspektora? Czego
mozna od niego
oczekiwad i ile
kosztuja jego ustugi?

Tomasz Rybarczyk:
Oprécz bardzo waz-
nej funkcji kierow-
nika budowy, jest
jeszcze nie mniej
wazna funkcja in-
spektora nadzoru inwe-
storskiego. W skrdcie, to osoba repre-
zentujgca inwestora, sprawujgca
kontrole nad prowadzonymi robotami,
ktéra kontroluje prace niezaleznie od
kierownika budowy, moze tez wyda-
wac polecenia kierownikowi budowy.
Dlatego taczenie funkcji kierownika
budowy i inspektora nadzoru inwe-
storskiego nie jest dopuszczalne.
Najczesciej obie funkcje tych
uczestnikéw procesu budowlanego
sg mylone, a nawet postrzegane przez
inwestoréw jako jedna funkcja. Inwe-
storzy najczesciej sadzg, ze w zakre-
sie obowigzkow kierownika budowy
sg obowiagzki, przypisane inspekto-
rowi nadzoru inwestorskiego. Tak nie
jest i wynika to z praw oraz obowigz-
kéw kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego ujetych
w Prawie budowlanym. Wigc jesli in-
westor chce mieé w trakcie realizacji
budowy swojego poplecznika, to
moze i zawsze ma prawo ustanowié
inspektora nadzoru inwestorskiego,
jako dodatkowg osobe, reprezentu-
jaca jego interesy. Niekiedy jest to
nawet narzucone przez organ admi-
nistracji architektoniczno-budowla-
nej, ktéry wydaje decyzje pozwolenia
na budowe. Jest to konieczne w przy-
padkach uzasadnionych wysokim
stopniem skomplikowania robét bu-

dowlanych lub trudnymi warunkami
gruntowymi. Wynagrodzenie inspek-
tora nadzoru budowlanego oraz roz-
liczenie jego pracy nastepuje bardzo
podobnie jak kierownika budowy.
Chociaz czasami moze by¢ ono wyz-
sze, poniewaz zakres obowigzkéw
i praw jest wiekszy w przypadku in-
spektora nadzoru inwestorskiego.
Inwestorzy oraz wykonawcy czesto
tez mylg inspektora nadzoru inwestor-
skiego z Inspektorem Nadzoru - jako
organu nadzoru budowlanego. Réz-

nica jest fundamentalna, poniewaz
inspektor nadzoru inwestorskiego jest
uczestnikiem procesu budowlanego,
natomiast Inspektor Nadzoru Budow-
lanego (w osobie Gtéwnego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego, Woje-
wdédzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz Powiatowego In-
spektora Nadzoru Budowlanego) to
wedtug paragrafu 80 Ustawy Prawo
Budowlane to organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nad-
zoru budowlanego.

Na jakim etapie budowy nalezy
pomysle¢ o zamawianiu stolarki? Po
scianach i dachu czy duzo wczesniej?

Kamil Szymczuk: Najbezpieczniej jest

zamawiac stolarke po pomiarach otwo-
réw z natury, poniewaz nawet najlep-
szym ekipom zdarzajg sie¢ pomytki

zwigzane z wymiarami. Zaméwienia

—— z projektu zdarzajg sie rzadko, najczesciej
w deweloperce, choé ostatnio kilku klientow
zamowito nieskomplikowane okna z projektu jeszcze przed
rozpoczeciem budowy. Sam montaz wykonuje sie zazwy-
czaj wtedy, gdy pokrycie dachowe jest juz skoriczone.
Natomiast samo myslenie o oknach i catej stolarce nalezy
rozpoczg¢ juz na etapie koncepcji budynku. Jak to méwig
spapier przyjmie wszystko" i nie raz rozrysowane na etapie
projektu elementy stolarki sg w rzeczywisto$ci modyfiko-
wane z uwagdi na brak mozliwosci wykonania lub duze
koszty. Czasami klienci decyduja sig na wspétprace z nami
juz na poczatku wykonania stanu surowego, wéwczas
mamy mozliwos$¢ koordynowania prac. Unikamy proble-
mow z wymiarami otwordw i jeste$Smy w stanie przekazaé
wykonawcy wytyczne zwigzane z przygotowaniem otwo-
réw pod prawidtowy montaz.

Ile trzeba czekaé na okna i na ich montaz?

Kamil Szymczuk: Standardowy czas realizacji, jaki jest w naszych umowach
wynosi 6-12 tygodni. Czas realizacji zalezy od zamawianych towaréw. Rozwig-
zania nietypowe konstrukcyijnie i kolorystycznie zazwyczaj sg produkowane
nieco dtuzej. Zazwyczaj z kazdym klientem termin ustalamy indywidualnie
i staramy sie elastycznie dopasowaé do potrzeb klientéw, jednak nigdy nie
Jprzeskoczymy” czasu produkgji, ktéry jest od nas niezalezny i wynosi zazwy-
czaj od 4 do 8 tygodni. Od momentu przyjecia towaru do magazynu staramy
sie rozpoczgc prace montazowe w ciggu 1-2 tygodni.

Na jakim etapie budowy nalezy
pomysleé¢ o dachu?

Witold Boguszewski: Najlepiej juz na eta-
pie tworzenia projektu. Projekt dachu jest
nierozerwalng czescig projektu domu.
Ksztatt dachu i jego konstrukcja ,wy-
nika"” z bryty budynku i powinna by¢
z nig spdjna. Oczywiscie pierwszg decyzjg
inwestoréw jest wybor pokrycia dachowego,

naj- czesciej sposréd dachéwek czy blach. Od rodzaju
pokrycia i ksztattu dachu zalezy konstrukcja dachu. Uktad
poszczegdlnych elementéw wigzby dachowej oraz ich

Ile wczesniej zamawia sie pokrycie
dachowe i jego montaz?

Witold Boguszewski: Estetyka dachu zawsze ma znacze-
nie, ale jeszcze wazniejsze jest profesjonalne wykonanie,
poniewaz od tego zalezy jego bezawaryjne funkcjonowanie.
Kluczem jest fachowa ekipa. Eksperci podkre$lajg, ze naj-
czestszg przyczyng probleméw z dachem nie jest wcale
staba jako$¢é uzytych materiatéw, lecz zastosowanie ich
niezgodnie z instrukcjg producenta. Jesli wiec zle wybie-
rzemy wykonawce, konsekwencje mogg by¢ rézne - od
wydatkéw poniesionych na drobne poprawki, przez olbrzy-
mie koszty wymiany catego pokrycia dachowego na nowe,
po nawet katastrofe budowlang. Aby wiec przejs¢ jak
najbezpieczniej etap budowy dachu, powinnismy rozejrzeé
sie za sprawdzonym fachowcem z dtugoletnim doswiad-
czeniem i referencjami. Dzigki temu oszczedzimy czas
i unikniemy niepotrzebnego stresu.

Firmy dekarskiej nalezy szuka¢ kiedy jest juz gotowy
projekt. Wéwczas fatwiej bedzie o wolny termin u najlep-
szych rzemieslnikdw. Dobrze jest zarezerwowaé go
z duzym wyprzedzeniem, bo najlepsi juz na poczatku se-
zonu majg petno zlecen. Obecnie czas oczekiwania na
dobra ekipe ciesielskg czy dekarska wynosi 6 miesigcy.

Nie warto sie spieszy¢ z zakupem pokrycia dachowego.
Wiekszo$¢ materiatoéw jest dostepna od reki. Jedynym wy-
jatkiem sg modele dachdwek, ktére produkuije sie za gra-
nica. Bywa, ze czeka sie na nie nawet pét roku. Jesli czas
gra ma znaczenie, mozna jej zastgpi¢ innym modelem
o zblizonym ksztatcie i kolorze. Jesli uda sie znalez¢ firme
dekarska, najlepiej jej zleci¢ zakup materiatu na dach. Fa-
chowcy majg w tym wigksze do$wiadczenie i - zazwyczaj
- dobre kontakty z producentami lub sprzedawcami. Bywa
réwniez, ze firma dekarska sama jest dystrybutorem po-
kry¢, w ktdrych sie specjalizuje. W kazdej z tych sytuacii
mozna liczy¢ na znizki rzedu 10-15%.
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przekroje wynikajg z obliczer wytrzymatoSciowych, w kté-
rych uwzglednia sie wymiary domu, jego lokalizacje (i za-
lezng od tego strefe obcigzenia Sniegiem i wiatrem), kat
nachylenia dachu, rozmieszczenie i wymiary okien dacho-
wych oraz rodzaj pokrycia. Wszystkie te informacje zapisuje
sie w dokumentaciji technicznej. Dobrze przygotowany
projekt to potowa sukcesu przy budowie dachu.

Niedoswiadczenie w kwestii
prowadzenia budowy moze
spowodowac¢ wydtuzenie robét,
zwigkszenie kosztéw i pogorszenie
jakosci prac.

Czy nalezatoby mie¢
umowionego
montazyste okien

na etapie murowania
Scian, zeby uzgodnit

z ekipa murarzy detale
wykonania otworéw
okiennych, czy to

nie ma znaczenia?

Kamil Szymczuk:
Jest to bardzo
dobre rozwigza-
nie, dla kazdej ze
stron. Aktualnie

coraz popularniej-

szy szczelny montaz
wymaga odpowiedniego przygoto-
wania otworéw okiennych (wygta-
dzenie ich). Wykonanie tych prac
podczas wznoszenia budynku, moze
by¢ wykonywane przy okazji i czesto

z resztek kleju, ktéry zostaje itp. Jed-

nak $ciggniecie ekipy do takich prac,

ktdra jest juz na innej budowie czgsto
graniczy z cudem. Czasami zdarza
sie, ze klient ma otwory nieprzygoto-
wane, wymagajgce poprawek i wy-
réwnania, wéwczas wysytamy tam
swoich wykonawcdéw i za ustalong
stawke zlecamy wykonanie takich
prac. Na szczescie wiedza inwesto-
réw i wykonawcow w zakresie szczel-
nego montazu jest coraz wieksza

i zauwazamy, ze niektdre ekipy przy-

gotowujg otwory w wymaganym

standardzie.
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Jesli planujemy wyjatkowo duze przeszklenia, wymagajace specjalistycznego
montazu, kiedy trzeba zacza¢ o tym myslec?

Kamil Szymczuk: Naj-
lepszy moment to
etap projektu, wéw-
czas mozna wykonaé
wyliczenia w réznych

wariantach. Rozbiezno-

$ci w cenach duzych kon-
strukcji sg znaczne. Czasami
zmniejszenie okna o 50 cm daje
oszczednosci liczone w tysigcach

i odwrotnie. Wielu rozsgdnych inwe-

storéw jest u nas w biurze jeszcze

przed projektem, sprawdzajgc koszta
ogolne oraz szczegoétowe zwtaszcza

przy duzych i ciezkich technicznie
rozwigzaniach. Jest to bardzo roz-
sgdne bowiem, klienci sg $wiadomi
tego, co ich czeka i mogg podejmo-
waé madre decyzje. Idealnym tego
przyktadem sg modne aktualnie
domy w stylu nowoczesnej stodoty.
Zazwyczaj majg one zaplanowang
przeszklong Sciane szczytowsa, ktdra
budzi zachwyt jednak poznanie kosz-
téw wykonania z systemem fasado-
wym studzi emocje przysztych wtas-
cicieli. Z punktu widzenia doradcy
uwazam, ze wizyta przed rozpocze-

Czy juz na etapie murowania
scian nalezaloby mie¢ umoéwiona
ekipe dekarska, zeby z uzgodnita

Zz murarzami przygotowanie

pod wiezbe dachowa, czy to nie ma
znaczenia, bo jak wchodzi ekipa
od dachu, to sama wszystko
poprawia i przygotowuje?

Witold Boguszewski: Etap wznoszenia
Scian to ostatni dzwonek na rozglagdanie
si¢ za firma dekarska. Wtedy juz wia-
domo, jak dtugo potrwajg poszczegdine
prace i kiedy w harmonogramie s3 za-
planowane roboty na dachu. Jesli nie
- zadbamy o to odpowiednio wczesnie,
moze sie okaza¢, ze na dekarzy trzeba bedzie
poczekac kilka miesiecy od wykonania wigzby dachowe;j.
Nalezy sie jednak liczy¢ z tym, ze tylko szcze$ciarzom uda
sie znalezé wéwczas dobra ekipe.

Jesli odpowiednio wczesnie mamy podpisang umowe
z firma dekarska, jest mozliwos¢ wspdlnego konsultowa-
nia prac murarskich i ciesielskich, dzieki czemu unik-
niemy niepotrzebnych przerébek i prostowania dachu.
Najwiekszg popularnoscig cieszg si¢ obecnie pokrycia
ptaskie, dachdwki i blachy, ktére wymagajg idealnie wy-
poziomowanych potaci dachowych. Poziomowanie po-
lega na prostowaniu tat, co jest czasochtonne i wymaga
specjalnych klinéw dachowych.

Czas wykonania pokrycia zalezy od ksztattu dachu,
wielko$ci jego potaci i sprawnosci ekipy dekarskiej. Dach
domu jednorodzinnego srednio wykonuje sie dwa tygo-
dnie. Proste dwuspadowe dachy nieco krécej, skompli-
kowane z wieloma zatamaniami - dtuzej.

ciem budowy daje klientowi mozli-
wos$¢ poznania réznych rozwigzan
i mozliwosci. Dzigki czemu w sposéb
Swiadomy mozna samemu decydo-
wac o doborze poszczegdlnych roz-
wigzan. Czesto klienci trafiajg do nas
przed rozpoczeciem prac budowla-
nych, dzieki czemu jesteSmy w stanie
wytapaé ,miejsca kolizyjne" zwigzane
ze stolarka. Jest to oszczedno$é,
czasu, nerwow i pieniedzy, bowiem
poprawki po zakoriczeniu budowy sg
problematyczne, a czasami wrecz
niemozliwe do wykonania.

Jesli kupujemy projekt

gotowy, czesto dostepne

sa wizualizacje wnetrz -

czy to wystarczy ekipom
od wykorniczenia?

tukasz Grabowski: Od
wielu lat realizujemy
wnetrza naszych klien-
téw. Z doswiadczenia
wiemy, iz udana realiza-
cja musi byé poparta
szczegbtowym planem dzia-
tania. Ten plan powinien by¢ wielo-
ptaszczyznowy. Wizualizacje to tylko
jedna z tych ptaszczyzn. Nie da sig nig
zastgpic rysunkdéw z rzutami i prze-
krojami wnetrz. Pozbawienie wyko-
nawcy tych dokumentéw naraza in-
westora na dowolnos¢ interpretac;i
przez zatrudniong ekipe, a efekt moze
by¢ dla niego nie lada zaskoczeniem.
Kolorowe zdjecia w projektach to
marketing, ktéremu nie powinni$my
ulegaé. Serwowany jest nam pomyst
na wnetrze, inspirujmy sie wizualiza-
cjami z katalogéw, ale nie odtwa-
rzajmy przepiséw. Zyjemy w koloro-
wych czasach - kazdy chce zachowaé
swdj indywidualny styl, nikogo nie
dziwi odmiennos¢, wrecz odwrotnie
- jest pozadana. Dlatego uwazam, iz
zakup gotowegdo projektu z wizualiza-
cjami wnetrza to ostatecznosé.
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Jesli planujemy zatrudnienie architekta wnetrz, to na jakim etapie trzeba zaczaé
wspoélprace z nim? Czy szukaé go dopiero po zakonczeniu prac budowlanych, czy
wczesniej? Jakie sg korzysci ze wspélpracy rozpoczetej na etapie budowy domu?

Aleksandra Kurklirniska: Decydujac sie
na projekt indywidualny domu, wy-
bierzmy studio, ktérego realizacje spet-
niajg nasze oczekiwania pod wzgledem

estetycznym i funkcjonalnym, tym

samym kierujmy sie wybierajgc projek-

tanta wnetrz. Na rynku ustug architektonicz-
nych z powodzeniem znajdziemy pracownie, ktére zaofe-
rujg nam te dwie ustugi kompleksowo. To pozwoli zdjgé

z przysztego inwestora cigezar ponoszenia kosztéw zwig-

zanych z nanoszeniem zmian funkcjonalnych na projekt

domu i ewentualnymi dostosowaniami na etapie realizacji
whnetrz. Jesli zdecydujemy sie na projekt gotowy musimy

Jaka jest rola architekta wnetrz?

liczy€ sie z tym, e jest on zoptymalizowany pod katem jak
najwiekszej sprzedazy, czesto skala prezentowanego wy-
posazenia jest zanizona i nie uwzglednia obecnie obowig-
zujacych trendéw.

Jesli w naszym budzecie jest miejsce na zatrudnienie
projektanta wnetrz, to czemu nie zatrudni¢ go przed wy-
borem projektu domu lub konkretnego mieszkania? Regu-
larnie doradzam naszym klientom w zakupie nieruchomo-
$ci - odrzucamy nieprzemyslane projekty, szukamy wnetrz
jak najbardziej zblizonych do potrzeb inwestoréw. Architekt
wnetrz powinien by¢ od samego poczatku tej przygody. To
pozwala zaoszczedzi¢ wiele stresu i wydatkéw podczas
urzgdzania domu.

ubranie wszystkiego w sensowng
catosé. Wspaniale jest ustyszeé, ze

tukasz Grabowski:
Projektant wnetrz
powinien dobrze
poznaé zatozenia
inwestora. Ma ku
temu wiele profe-
sjonalnych narzedzi.
Pierwszym etapem wspot-
pracy powinno by¢ doktadne pozna-
nie oczekiwan za pomocg arkusza
preferencji i stworzenia kolazy mate-
riatéw, ktére bedg stosowane w pro-
jekcie. Na podstawie wstepnych roz-
moéw z inwestorem projektant
powinien przedstawi¢ koncepcje,
interpretacje wnetrza klientowi
i umozliwié mu skorygowanie tej wizji.
Dobry projektant argumentuje
swoje wybory i decyzje, ale nie moze
sta¢ ponad inwestorem - tu liczy si¢
harmonia i wywazenie. Odstepstwa
od zaktadanej wizji bywajg bolesne
dla autora projektu, ale céz, przeciez
jestesmy narzedziem w dtoniach na-
szych klientéw i tworzymy prze-
strzen dla nich. To ich zdanie jest
najwazniejsze, to oni wystawig nam
ocene. Architekt to pomoc w inter-
pretacji naszych oczekiwan czesto
skrajnych i powinien dobrze wstu-
chaé sie w potrzeby inwestora, nie

znaczy to, ze mamy za nim $lepo po-
dazaé. W konicu gdyby tak byto to
nasza profesja okazata by sie zbedna.
Nasze doswiadczenie pozwala na
uporzadkowanie wizji inwestora,

wtasnie o takim projekcie marzyt
nasz inwestor. Jak to mozliwe? Wtas-
nie tak nasze do$wiadczenie pozwala
obrazowac potrzeby inwestora. Klient
staje sie celem, a my nawigatorem.

W czym moze nas wyreczy¢ architekt wnetrz?

Aleksandra Kurklinska: Zakres odpowiedzialno$ci
projektanta jest Scisle okreslony w umowie, jesli reali-
zujemy wnetrze pod klucz z firmami wspétpracujgcymi
na state z pracownig, jesteSmy w stanie dopilnowaé
wszystkich kwestii zwigzanych z zaopatrzeniem i reali-
, zacjg wnetrza, dobra komunikacja z wykonawcami skut-
kuje ptynng i doktadng realizacjg zatozonych koncepciji.

Wykonawcy nie forsujg swoich pomystéw, ale wspétpracuja z projektantem.
Wiele razy spotkatam sie z sytuacja, gdy zewnetrzny wykonawca przejmuje
role projektanta, zmieniajgc wypracowane koncepcje w improwizacje. Za-
skakujgce jest to, jak wielkim zaufaniem wykazujg sie inwestorzy, powierza-
jac prace nad wnetrzem wykonawcy, ktéry ma zupetnie inne zdanie niz to
wspdlnie wypracowane przez inwestora i architekta. Zdanie wykonawcy ,nie
da sie¢” albo ,tak bedzie lepiej” dziata na inwestora jak magiczne zaklecie,
wymazujgc z gtowy wszystko, czym do tej pory sie kierowali§my. Dlatego na
placu budowy powinny pojawia¢ sie osoby na state pracujgce z projektantem,
wsréd nich wykonawcy prac mokrych, budowlancy, elektrycy, hydraulicy,
wykonawcy mebli i wielu innych. Nie wykluczam wspotpracy z osobami z poza
otoczenia projektanta, ale to inwestor powinien jasno okresli¢ kto decyduje
podczas tej realizacji tak, aby unikaé przykrych niespodzianek na etapie
odbioru wnetrza. Projekt stanowi integralng cato$¢ i gwarancje sukcesu,
zgrana ekipa wykonawcéw to podstawa realizacji, nie ma tu miejsca na im-
prowizacje i samowolke.
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